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REGULAMENT PENTRU URMARIREA CURENTA A CONSTRUCTIILOR  

 

Urmarirea comportarii in timp a constructiilor se desfasoara pe toata perioada de 
viata a constructiei si este o activitate sistematica de culegere si valorificare a informatiilor 
rezultate din observare si masuratori asupra unor fenomene si marimi ce caracterizeaza 
proprietatile constructiilor in procesul de interactiune cu mediul ambiant si tehnologic si este 
o componenta a sistemului calitatii in constructii.  

Urmarirea comportarii in timp  are urmatoarele componente: 

1. Urmarirea comportarii in exploatare se face in vederea depistarii din timp a unor 
degradari care conduc la diminuarea aptitudinii de exploatare. 

2. Interventiile in timp asupra constructiilor se fac pentru mentinerea sau inbunatatirea 
aptitudinii in exploatare. 

3. Postutilizarea constructiilor cuprinde activitatile de desfiintare a constructiilor in 
conditii de siguranta si de recuperare eficienta a materialelor in vederea protectiei mediului.  

    

 1. URMARIREA IN EXPLOATARE 

 Obiectul urmaririi comportarii in exploatare a constructiilor si al interventiei in timp este 
evaluarea starii tehnice a constructiilor si mentinerea aptitudinii la exploatare pe toata durata 
de existenta a acestora. Activitatea de urmarire in exploatare, interventie in timp si postutilizare a 
constructiilor este reglementata de Normativul P 130-1999 privind comportarea in timp a 
constructiilor, HG nr. 766/1997 privind aprobarea Regulamentului privind urmarirea in exploatare, 
interventie in timp si postutilizare a constructiilor si Legea nr. 10/1995 privind calitatea in 
constructii.  

 Astfel, prin aceste acte normative se instituie obligativitatea desfasurarii activitatii de 
urmarire in exploatare, interventie in timp si postutilizare a constructiilor, activitate care cade in 
sarcina proprietarului sau utilizatorului constructiilor.   

 Proprietatile de comportament, ca si fenomenele si marimile ce le caracterizeaza, se aleg, 
pentru fiecare constructie in parte, astfel incat, cu ajutorul unor criterii de apreciere si al unor 
conditii de calitate legate de destinatia constructiei, sa permita aprecierea aptitudinii ei pentru 
exploatare, respectiv a realizarii calitatilor care o fac sa corespunda cerintelor proprietarilor sau 
utilizatorilor.  

 Valorificarea informatiilor se face prin urmatoarele modalitati: 

 interpretarea datelor culese prin masuratori; 

 avertizarea sau alarmarea; 

 prevenirea avariilor. 

 Scopul urmaririi comportarii in timp a constructiilor este  de a obtine informatii in 
vederea asigurarii aptitudinilor constructiilor pentru o exploatare normala, evaluarea conditiilor 
pentru prevenirea incidentelor, accidentelor si avariilor, respectiv diminuarea pagubelor materiale, 
de pierderi de vieti omenesti, de degradare a mediului(natural, social, cultural), cat si obtinerea  de 
informatii necesare perfectionarii activitatii in constructii. Efectuarea actiunilor de urmarire a 
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comportarii in timp a constructiilor se executa in vederea satisfacerii prevederilor privind 
mentinerea cerintelor de rezistenta, stabilitate si durabilitate ale constructiilor cat si ale celorlalte 
cerinte esentiale.  

 Activitatea de urmarire a comportarii constructiilor se aplica tuturor categoriilor de 
constructii.  

 Urmarirea comportarii in timp a constructiilor este de doua categorii: 

 urmarire curenta 

 urmarire speciala 

  Categoria de urmarire, perioadele la care se realizeaza, precum si metodologia de 
efectuare a acestora se stabilesc de catre proiectant sau expert in functie de categoria de 
importanta a constructiilor si se consemneaza in JURNALUL EVENIMENTELOR care va fi 
pastrat in CARTEA TEHNICA A CONSTRUCTIEI. 

 URMARIREA CURENTA este o activitate de urmarire a comportarii constructiilor care 
consta din observarea si inregistrarea unor aspecte, fenomene si parametri ce pot semnala 
modificari ale capacitatii constructiei de a indeplini cerintele de rezistenta, stabilitate si 
durabilitate stabilite prin proiecte. Urmarirea curenta a comportarii constructiilor efectueaza prin 
examinare vizuala directa si prin masuratori cu mijloace de masurare de uz curent. Marimile 
care se masoara precum si descrierea mijloacelor de masurare vor fi descrise in amanunt in 
capitolul “INSTRUCTIUNI PENTRU URMARIREA CURENTA A COMPORTARII IN 
TIMP A CONSTRUCTIILOR” 

 Organizarea urmaririi curente a comportarii constructiilor vechi revine in sarcina 
proprietarilor sau utilizatorilor care o executa cu personal si mijloace proprii sau in cazul in 
care nu are personal cu mijloace necesare pentru a efectua aceasta activitate printr-o organizatie 
abilitata in aceasta activitate.  

 URMARIREA SPECIALA a comportarii in timp a constructiilor se instituie doar pentru 
constructii noi de importanta speciala sau deosebita sau la constructii vechi cu o evolutie 
periculoasa la recomandarea unei expertize tehnice.  

 Instituirea urmaririi speciale asupra unei constructii se comunica de catre investitor, 
proprietar sau utilizator INSPECTIEI de STAT in CONSTRUCTII.  

 Avand in vedere faptul ca expertiza tehnica nu recomanda instituirea urmarii speciale 
pentru nici unul dintre obiectivele din cadrul Complexului Sportiv BNR expertizate, in cele ce 
urmeaza se va insista numai asupra masurilor ce trebuie luate pentru a asigura o urmarire curenta 
eficienta.  

 Urmarirea curenta a comportarii in timp a constructiilor este o activitate complexa in 
cadrul careia fiecare dintre participanti(investitor, proprietar, utilizator, proiectant) are obligatii si 
raspunderi specifice care decurg din legislatia privind calitatea in constructii.  

 1.1.  OBLIGATII SI RASPUNDERI PRIVIND URMARIREA CURENTA A 
COMPORTARII IN EXPLOATARE A CONSTRUCTIILOR.  

 1.1.1.  OBLIGATII SI RASPUNDERI ALE INVESTITORILOR 

 comunica proprietarilor si/sau utilitizatorilor care preiau constructiile obligatiile ce le 
revin in cadrul urmaririi curente 
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 asigura procurarea aparaturii de masura si control prevazute prin instructiunile de 
urmarire a comportarii in timp a constructiilor, montarea si citirea zero 

 1.1.2.  OBLIGATII SI RASPUNDERI ALE PROPRIETARILOR 

 raspunde de activitatea de urmarire in timp sub toate aspectele 

 organizeaza activitatea de urmarire curenta prin mijloace si personal propriu sau prin 
contract cu o firma specializata in aceasta activitate 

 comanda proiectul de urmarire speciala daca este cazul 

 comanda inspectarea extinsa sau expertize tehnice la constructii in cazul aparitiei 
unor deteriorari ce se considera ca pot afecta durabilitatea, rezistenta, stabilitatea si 
siguranta in exploatare sau dupa evenimente exceptionale :cutremur, foc, explozii, 
inundatii, alunecari de teren, etc.  

 comanda expertize tehnice la constructii la care s-a depasit durata de serviciu, carora 
li se schimba destinatia sau conditiile de exploatare, precum si la cele la care se 
constata deficiente semnificative in cadrul urmaririi curente 

 anunta la INSPECTORATUL de STAT in CONSTRUCTII instituirea urmaririi 
speciale 

 asigura pastrarea CARTII TEHNICE a constructiei si tine la zi JURNALUL 
EVENIMENTELOR 

 ia masurile necesare prevenirii producerii unor accidente pe baza datelor furnizate de 
urmarirea curenta 

 la instrainarea sau inchirierea constructiilor stipuleaza in contract indatoririle ce 
decurg cu privire la urmarirea in exploatare a acestora 

 nominalizeaza persoanele care efectueaza urmarirea curenta denumiti responsabili cu 
urmarirea comportarii constructiilor 

 asigura luarea masurilor de interventie provizorie stabilite de proiectant in cazul unor 
situatii de avertizare sau alarmare  

 1.1.3.  OBLIGATII SI RASPUNDERI ALE PROIECTANTILOR 

 elaboreaza programul de urmarire in timp a constructiei si instructiunile privind 
urmarirea curenta 

 participa la receptia aparaturii de masurare si control prevazuta a fi montata 

 stabilesc intervalele valorilor care caracterizeaza starea “normala” precum si 
valorile limita de “atentie”, ”avertizare” sau de “alarmare” 

 1.1.4.  OBLIGATII SI RASPUNDERI ALE EXECUTANTILOR 

 in cazul in care executa reparatii sau consolidari intocmesc si predau investitorului 
si/sau proprietarului documentatia necesar pentru CARTEA TEHNICA a 
constructiei 

 1.1.5.  OBLIGATII SI RASPUNDERI ALE UTILIZATORILOR SI 
ADMINISTRATORILOR 
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 raspund de realizarea obligatiilor ce le revin privind activitatea de urmarire a 
comportarii constructiei sub toate formele 

 asigura intretinerea curenta a constructiei 

 mentin in stare de functionare si exploatare normala mijloacele de observare si 
masurare montate pe constructiile aflate in exploatare 

 semnaleaza proprietarului degradarile survenite in timpul exploatarii constructiei 
pentru luarea deciziilor necesare pentru reparatii sau consolidari 

 

 1.1.6.  OBLIGATII SI RASPUNDERI ALE RESPONSABILILOR CU 
URMARIREA COMPORTARII CONSTRUCTIILOR 

 sa cunoasca in detaliu continutul instructiunilor de urmarire curenta sau dupa caz a 
proiectului de urmarire speciala 

 sa cunoasca in detaliu continutul CARTII TEHNICE a constructiei 

 sa intocmeasca, pastreze si complecteaza la zi JURNALUL EVENIMENTELOR 

 participa la receptia aparaturii de masurare si control si la efectuarea masuratorii 
zero 

 controleaza respectarea prevederilor cuprinse in INSTRUCTIUNILE PRIVIND 
URMARIREA CURENTA 

 controleaza la intervalele prevazute si imediat dupa producerea unor evenimente 
deosebite(cutremur, inundatie, ploaie torentiala, cadere masiva de zapada, incendiu, 
explozie, alunecare de teren) starea tehnica a constructiei in scopul punerii in 
evidenta a acelor elemente de constructii care prin starea de degradare sau prin 
conditiile de exploatare reprezinta pericol pentru siguranta si stabilitatea constructiei 

 solicita efectuarea unei inspectii extinse sau a unei expertize tehnice in cazul 
constatarii unor degradari 

 intocmesc rapoartele privind urmarirea curenta a constructiei 

 cunosc programul masuratorilor corelat cu fazele de executie sau exploatare 

 asigura sezizarea celor in drept la aparitia unor evenimente sau depasirea valorilor 
de control pentru a lua masurile corespunzatoare 

 instruieste si verifica activitatea personalului desemnat cu efectuarea urmaririi 
curente 

 1.2.  CRITERII DE APRECIERE A COMPORTARII CONSTRUCTIILOR 

A. Cerinte de siguranta 

A1. Siguranta structurala 

 rezistenta la actiunea mecanica 

 rezistenta la actiuni chimice 
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 rezistenta la actiuni termice 

 rezistenta la actiuni biologice 

 rezistenta la radiatii 

 stabilitatea de forma si pozitie 

 elasticitatea 

 plasticitatea si ductilitatea 

 etanseitatea si permeabilitatea 

 starea de defectuozitate si degradarea 

 durabilitate 

 mentenabilitate 

A2. Siguranta functionala 

 organizarea spatiilor 

 organizarea circulatiei si transportului 

 protectia contra agresivitatilor 

 fiabilitate 

B. Cerinte de confort 

 confort acustic 

 confort vizual 

 confort climatic (higrotermic) 

 confort olfactiv si respirator 

 confort tactil 

 confort igienic 

 confort antropodinamic 

 confort social 

 1.3.  LISTA  DE FENOMENE SUPUSE URMARIRII CURENTE 

 1.3.1. Se va urmari aparitia urmatoarelor fenomene: 

 1.3.1.1 . Schimbari la pozitia obiectelor de constructie in raport cu mediul de 
implantare al acestora, manifestate direct prin deplasari vizibile orizontale sau verticale 
si inclinari sau prin efecte secundare vizibile ca: 

 desprinderea trotuarelor, scarilor, ghenelor si a altor elemente anexa de sol sau de 
corpul cladirilor si aparitia de rosturi, crapaturi, smulgeri, etc.  
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 aparitia de fisuri si crapaturi in zonele de continuitate ale aleilor 

 deschiderea sau inchiderea rosturilor dintre diferitele tipuri de elemente de 
constructie, trotuare de cladiri, intre diferitele corpuri ale aceleiasi cladiri 

 dereglarea sau blocarea functionarii unor utilaje conditionate de pozitia 
lor(lifturi, frigidere, masini de spalat, etc. ) 

 1.3.1.2 . Schimbari in forma obiectelor de constructie manifestate direct prin 
deformatii vizibile verticale sau orizontale si prin rotiri sau prin efecte secundare 
manifestate prin: 

 intepenirea usilor sau a ferestrelor 

 blocarea sau greutatea in functionare a utilajelor 

 modificarea traseului conductelor de instalatii 

 aparitia unor defecte in functionarea inbinarilor ca forfecarea sau smulgerea 
suruburilor, fisurarea sudurilor, slabirea legaturilor 

 1.3.1.3 . Schimbari in gradul de protectie si comfort cerute de constructii sub aspectul 
etanseitatii, izolatiilor fonice, termice, hidrofuge, antivibratii sau sub aspectul estetic, 
manifestate prin: 

 inmuiere 

 lichefieri ale pamantului dupa cutremur 

 exfolierea sau craparea straturilor de protectie 

 schimbarea culorii suprafetelor 

 aparitia condensului, a mucegaiului si a mirosurilor neplacute 

 1.3.1.4 . Defecte si degradari cu implicatii asupra functionalitatii obiectelor de 
constructie manifestate prin: 

 infundarea scurgerilor(burlane, jgheaburi, canale, drumuri) 

 fisuri sau crapaturi in elementele de constructie etanse prin destinatia lor ca 
rezervoare, bazine, conducte, terase 

 1.3.1.5 . Defecte si degradari in structura de rezistenta cu implicatii asupra sigurantei 
obiectelor de constructie manifestate prin:  

 fisuri si crapaturi 

 coroziunea elementelor metalice si a armaturilor 

 aparitia de pete si/sau exfolieri 

 flambajul unor elemente comprimate sau ruperea celor intinse 

 slabirea inbinarilor sau distrugerea lor 
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 1.3.2. Se va acorda o atentie deosebita in cadrul activitatii de urmarire curenta: 

 1.3.2.1 . Incaperilor in care exista conditii de mediu deosebit de agresiv in raport cu 
materialele din care sunt alcatuite constructiile ca: 

 umiditate ridicata 

 temperaturi scazute sau ridicate(camere frigorifice si bucatarii) 

 mediu acid sau bazic 

 uleiuri sau produse petroliere 

 1.3.2.2 .  Modificari in actiunea factorilor de mediu natural care pot provoca degradari 
constructiilor urmarite manifestate mai ales prin cresterea nivelului sau compozitiei 
chimice a apei subterane 

 2. INTERVENTIILE IN TIMP ASUPRA CONSTRUCTIILOR au ca scop: 

 mentinerea fondului construit la nivelul necesar al cerintelor, si 

 asigurarea functiunilor constructiilor, inclusiv prin extinderea sau modificarea 
functiunilor initiale ca urmare a modernizarii 

 

 2.1.  Lucrarile de interventii sunt: 

 2.1.1.  Lucrari de intretinere curenta, determinate de uzura sau degradarea normala si 
care au ca scop mentinerea starii tehnice a constructiei. Acestea constau in efectuarea 
periodica a unor remedieri sau reparari ale partilor vizibile ale elementelor de 
constructie(finisaje, straturi de uzura, starturi si invelitori de protectie), sau ale instalatiilor 
si echipamentelor, inclusiv inlocuirea unor piese uzate.  

 2.1.2. Lucrari de refacere, derminate de producerea unor degradari importante si care au 
ca scop mentinerea sau imbunatatirea starii tehnice a constructiei. Acestea au la baza 
urmatoarele principii: 

 solutiile se stabilesc numai dupa cunoasterea starii tehnice a constructiei, 
inclusiv a cauzelor care au produs degradari, ca rezultat al unei expertize 
tehnice 

 solutiile vor avea in vedere interdependenta dintre constructie -partea existenta- 
si lucrarile noi care se vor executa atat pe ansamblu cat si local 

 aplicarea solutiei preconizate impune verificarea permanenta a starii fizice in 
detaliu a constructiei, pentru confirmarea ipotezelor avute in vedere la 
proiectarea lucrarilor de interventie 

 conditiile deosebite de lucru impun o atentie sporita privind asigurarea calitatii 
lucrarilor 

 lucrarile se realizeaza prin remediere, reparare sau consolidare, pe baza de 
proiect, insusit de catre autorul expertizei tehnice ce a stat la baza intocmirii 
proiectului 
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 2.1.3.  Lucrari de modernizare, inclusiv extinderi, determinate de schimbarea cerintelor 
fata de constructii sau a functiunilor acestora si care se pot realiza cu mentinerea sau 
imbunatatirea starii tehnice a constructiei. Acestea se realizeaza, de regula, prin 
reconstructie, putand interveni si reparari sau consolidari, pe baza unui proiect intocmit si 
verificat conform prevederilor legale 

 

 2.2. OBLIGATII SI RASPUNDERI privind interventiile in timp asupra constructiilor 

 2.2.1. OBLIGATII SI RASPUNDERI ALE PROPRIETARILOR 

 2.2.1.1 .   Asigura efectuarea lucrarilor de intretinere curenta pentru a preveni aparitia 
unor degradari importante 

 2.2.1.2 .  Asigura realizarea proiectelor pentru lucrari de refacere sau modernizare si 
verificarea acestora 

 2.2.1.3 .  Asigura realizarea formelor legale pentru executarea lucrarilor si verifica, pe 
parcurs si la receptie, calitatea acestora, direct sau prin diriginti de santier 

 2.2.2. OBLIGATII SI RASPUNDERI ALE PROIECTANTILOR 

 2.2.2.1 . Elaboreaza, pe baza comenzii proprietarului, proiecte pentru lucrari de 
inerventii asupra constructiilor 

 2.2.2.2 . Elaboreaza caiete de sarcini si instructiuni speciale pentru lucrarile de 
interventii, anexe la proiectele elaborate in acest scop, care se introduc in cartea tehnica 
a constructiei 

 2.2.3. OBLIGATII SI RASPUNDERI ALE EXECUTANTILOR 

 2.2.3.1 . Sa respecte prevederile din proiectele elaborate in scopul interventiei asupra 
constructiilor, luand toate masurile pentru asigurarea calitatii lucrarilor 

 2.2.4. OBLIGATII SI RASPUNDERI ALE UTILIZATORILOR 

 2.2.4.1 . Au obligatia sa asigure efectuarea la timp a sarcinilor ce le revin in cadrul 
activitatii de interventii in timp asupra constructiilor 

 3. POSTUTILIZAREA  CONSTRUCTIILOR 

 Declansarea activitatilor din etapa de postutilizare a constructiilor incepe odata cu initierea 
actiunii pentru desfiintatarea acestora, care se face : 

 la cererea proprietarului 

 la cerea administratorului constructiei, cu acordul proprietarului 

 la cerea autoritatilor administratiei publice locale in cazul in care: 

➢ constructia a fost executata fara Autorizatie de Construire 

➢ constructia nu prezinta siguranta in exploatare si nu poate fi reabilitata pentru a se 
elimina acest pericol 
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➢ constructia prezinta pericol pentru mediul inconjurator si nu poate fi reabilitata 
pentru a se elimina acest pericol 

➢ cerintele de sistematizare pentru utilitate publica impun acest lucru 

Desfasurarea activitatilor si lucrarilor din etapa de postutilizare a constructiilor se efectueaza pe 
baza unei documentatii tehnice si a unei Autorizatii de Desfiintare eliberata de autoritatile 
competente conform legii  

Activitatea de postutilizare a constructiilor presupune luarea de masuri pentru: 

 3.1. DEZAFECTAREA CONSTRUCTIEI care presupune: 

 -incetarea activitatilor in interiorul constructiei 

 -suspendarea utilitatilor 

 -asigurarea continuitatii instalatiilor tehnico-edilitare pentru vecinatati 

 -evacuarea din constructie a inventarului mobil: obiecte de inventar, mobilier, echipamente, 
etc.  

 3.2. DEMONTAREA SI DEMOLAREA CONSTRUCTIEI care cuprinde: 

 -dezechiparea constructiei prin desfacerea si demontarea elementelor din instalatiile 
functionale, de finisaj si izolatii 

 -demontarea partilor si a elementelor de constructie 

 -demolarea partilor de constructie nedemontabile ca : zidarii, structuri de rezistenta, fundatii 

 -dezmembrarea partilor si elementelor de constructie si a instalatiilor demontate si 
recuperarea componentelor si a produselor refolosibile 

 -transportul deseurilor nefolosibile si nereciclabile in zone destinate pentru utilizarea ca 
materii brute sau pentru reintegrarea in mediul natural 

 

 3.3. OBLIGATII SI RASPUNDERI PRIVIND POSTUTILIZAREA CONSTRUCTIILOR 

 3.3.1.  OBLIGATII SI RASPUNDERI ALE PROPRIETARILOR 

 3.3.1.1 . Sa asigure fondurile pentru proiectarea si executia lucrarilor 

 3.3.1.2 . Sa obtina avizele necesare si Autorizatia de Desfiintare 

 3.3.1.3 . Sa incredinteze executarea lucrarilor din faza de postutilizare a constructiilor 
unor persoane fizice sau juridice cu activitate in constructii 

 3.3.1.4 . Sa urmareasca respectarea conditiile de calitate stabilite prin proiecte, 
precum si reconditionarea si reciclarea in grad cat mai ridicat a materialelor si a 
produselor rezultate din demontarea si demolarea constructiilor 

 3.3.2.  OBLIGATII SI RASPUNDERI ALE PROIECTANTILOR 

 3.3.2.1 . Sa elaboreze, pe baza de contract incheiat cu proprietarii, documentatia 
tehnica aferenta lucrarilor de demolare, reciclare si utilizare a materialelor rezultate 
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 3.3.2.2 . Sa asigure prin solutiile tehnice si tehnologice de demolare si demontare 
adoptate, respectarea prevederilor din avize si din Autorizatia de Desfiintare, a 
conditiilor tehnice de calitate corespunzatoare, precum si un grad cat mai ridicat de 
recuperare, reconditionare si reciclare a materialelor si produselor rezultate din 
demontare si demolare 

 3.3.2.3 . Sa asigure asistenta tehnica solicitata de proprietar pentru asigurarea 
conditiilor din proiect 

 3.3.3.  OBLIGATII SI RASPUNDERI ALE EXECUTANTILOR 

 3.3.3.1 . Sa inceapa executarea lucrarilor de demolare numai pe baza Autorizatiei de 
Desfiintare si a documentatiei tehnice verificate 

 3.3.3.2 . Sa respecte prevederile din documentatia tehnica aferenta si din Autorizatia 
de Desfiintare 

 3.3.3.3 .  Sa realizaze conditiile de calitate prevazute de documentatia tehnica 

 3.3.3.4 . Sa instruiasca personalul asupora procesului tehnologic, asupra succesiunii 
fazelor si operatiunilor, precum si asupra masurilor de protectia muncii 

 3.3.3.5 . Sa ia masurile de protectie a vecinatatilor prin evitarea de transmitere a 
vibratiilor puternice sau a socurilor, a degajarilor mari de praf, precum si prin 
asigurarea accesului necesar acestor vecinatati 

 

INTOCMIT,  

Ing. Alecsandru COSOCARIU 


